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Kulturzonen, Ngragersmindevej 90,
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Ad pkt. 1. Valg af dirigent:

Formanden Jens Christian Andersen bgd velkommen og foreslog advokat Stig Nielsen valgt som
dirigent. Valget skete enstemmigt.

Dmgenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovlig indvarslet, idet indkaldelsen var blevet
lagt pa foreningens hJemmeSIde den 13. marts 2019 og var blevet uddelt til medlemmerne den 15.
marts 2019 og at der i alt var 91 grundejere repraesenteret pa generalforsamlingen, heraf 9 ved
fuldmagt. Arne Jahn mente, at fuldmagterne var for bredt formuleret. Dirigenten godkendte
fuldmagterne.

Ad pkt. 2 - Protokol:

Dirigenten henviste til at protokollen kan leses pa hjemmesiden, sdledes som det fremgar af
dagsordenen.

Pkt. 3 — Bestyrelsens beretning:

Formanden Jens Christian Andersen aflagde beretnmg pa vegne af bestyrelsen. Han henviste
indledningsvist til at beretningen kan lzeses pa hjemmesiden og i bladet. Herudover uddybede han
enkelte afsnit af den skriftlige beretning. Heraf kan fremhaeves, at formanden opfordrede
medlemmerne til at se fremad konstruktivt efter de.uoverensstemmelser der har vaeret i den
tidligere bestyrelse i Igbet af det seneste ar.

Samtidig udbad formanden sig input fra forsamlingen til hvorledes foreningen skal holde sin 100 &rs
jubilzeums fest, hvor der tidligere er hensat kr. 244.000,00 til fejringen.

Endvidere kom formanden |nd pd, at der havde vaeret kritik fra visse medlemmer af at bestyrelsen
ikke svarede hurtigt nok, nar der blev skrevet mails til bestyrelsen Formanden henviste til at der
var tale om frivilligt arbejde og at bestyrelsen besvarede mails sa hurtigt det kunne lade sig ggre,
nar der tages hensyn til at bestyrelsens medlemmer har arbejde og familieliv og at
bestyrelsesarbejdet er frivilligt arbejde der handteres om aftenen.

Endvidere opfordrede formanden til at der ho!des en god tone i debatten pa foreningens
hjemmeside.

Endelig naevnte formanden at den nyligt afholdte fastelavnsfest havde vaeret en succes med 160
deltagere.
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Brian Mgllebjerg @nskede bestyrelsen tillykke med det nyligt udkomne blad og beretningen og held

0g lykke med det kommende vejprojekt. I den forbindelse forespurgte han til status pa projektet og
gjorde opmaerksom p3, at han mente at det var kritisabelt at der kun var kommet et projektforslag
fra Rambgill, ndr det tidligere var besluttet i vejudvalget, at der skulle indhentes 3 forslag.

Mark Diderichsen gjorde pa vegne af bestyrelsen status over Rambagll projektet og oplyste, at
bestyrelsen var utilfreds med samarbejdet med Rambgll og havde stoppet efter afregningen af det
hidtil udferte arbejde og bestyrelsen har overvejet evt. at engagere et andet firma end Rambgl| til
at komme med projektforslag. Bestyrelsen har mange overvejelser dels om finansiering, tidsplan og
udfgrelse for projektet og vil vende naermere tilbage til dette. P.t. afventes et nyt forslag fra

- Rambgll. Nar dette foreligger vil bestyrelsen indkalde til to mgder i foreningen, hvor
projektet/projekterne vil blive fremlagt. I gvrigt henviste Mark Diderichsen til artiklen i bladet om
emnet.

Brian Mgllebjerg gjorde opmaerksom pa at det tidligere var besluttet, at der skulle forelaegge 3
forskellige forslag og dette skulle vaere 3 reelle alternativer og ikke blot forslag der minder meget
om hinanden. Mark Diderichsen bekraeftede, at dette var aftalt og tilstrasbtes.

Morten Mertner fremkom ogsa med kritik af Rambgl| og forespurgte om Rambgll fortsat er inde i
billedet som projekterende rédgiver og Mark Diderichsen bekraftede dette, men oplyste at
bestyrelsen havde givet Rambgll en reprimande for ikke at have leveret det tilstreekkelige indtil nu.

Herefter blev beretningen enstemmigt godkendit.

Pkt. 4 - Fremlzaeggelse af regnskab:

Kassereren Ellen Bremholm gjorde opmaerksom pa, at hun forst havde overtaget kassererposten
den 27. januar 2019 og at 2018 regnskabet sdledes var lavet af den tidligere kasserer, hvorfor hun
foreslog at revisoren forelagde regnskabet. Revisor mente at det var kasseren der skulle forelaagge
regnskabet, hvilket hun saledes gjorde med den udtrykkelige bemaerkning, at det ikke var hende
der havde udfaerdiget regnskabet.

Brian Mgllebjerg forespurgte til stigninger i tilgodehavender hos medlemmer 0g kasseren oplyste, at
disse tilgodehavender var udlignet d.d. Der var ikke yderligere bemeerkninger til regnskabet,
hvorefter det blev enstemmigt vedtaget.

Pkt. 5 — Fastsasttelse af kommende &rs kontingent:

Formanden Jens Christian Andersen oplyste, at bestyrelsen foreslar samme kontingent for 2019
som for 2018 svarende til kr. 850,00 hvert halve &r. Han oplyste, at bestyrelsen ikke mente at det
var ngdvendigt at haeve kontingentet s leenge vejprojektet endnu ikke var vedtaget. Der var ingen
bemaerkninger til punktet, hvorfor kontingentet blev enstemmigt vedtaget i overensstemmelse med
bestyrelsens forslag.

Pkt. 6 — Budget:

Kasserer Ellen Bremholm fremlagde budgettet og oplyste, at der ikke var de store variationer i
dette i forhold til det tidligere budget for 2018. André Helder Allé forespurgte til hvorfor stgtten til
de gamles jul var taget ud af budgettet i forhold til tidligere ar 0g spurgte endvidere til IT udgiften.
Formanden Jens Christian Andersen oplyste, at IT udgiften skyldes indkgb af mikrofoner til brug for
generalforsamlingen. Foreningen ved ikke om man fra 3r til &r vil kunne 1dne udstyr og mener, at
det var en god ide, at foreningen har sit eget udstyr. André Helder Allé nr. 6 forespurgte hvordan
det kunne veere, at udstyret allerede var kabt 0g kasseren Ellen Bremholm oplyste at budgettet jo
gaelder for hele kalenderdret, hvorfor der ikke var noget unaturligt i, at en del af budgettet allerede
var anvendt p3 generalforsamlingsdatoen.

Endvidere oplyste hun at det var bestyrelsens opfattelse efter at have drgftet dette med
foreningens advokat, dirigenten at det ikke var i overensstemmelse med vedteegterne, at give



stette til de gamles jul. Formand Jens Christian Andersen oplyste, at bestyrelsen mente at det ville
kraeve en vedtaegtsasndring, hvis der fortsat skulle gives stotte.

Lis Randa spurgte ind til hvorfor man ikke mente at det var i overensstemmelse med vedtagterne
at give stgtte til de aldre hvilket var et godt formal som var blevet stgttet i mange &r. Dirigenten
oplyste, at han havde rédgivet bestyrelsen til at stoppe med denne betaling, idet det efter
dirigentens opfattelse ikke er i overensstemmelse med foreningens vedtaegter at give stgtte til
dette i gvrigt szerdeles gode formal. Arsagen hertil er, at foreningens formal er at varetage
medlemmernes interesser. Dirigenten har forstaet det sdledes, at de aldre mennesker som stettes
ikke er medlemmer af foreningen og derfor vil det som udgangspunkt vaere i strid med foreningens
vedtagter, at yde tilskud til aktiviteter som kommer andre end foreningens medlemmer til gode
uanset hvor godt et formal det i gvrigt matte vaere. Formanden Jens Christian Andersen gjorde
opmaerksom pa, at bestyrelsen vil se pa spergsmalet i forbindelse med en eventuel kommende
revision af vedtzegterne.

Maria Larsen gav udtryk for, at der var mange muligheder for at stgtte godgerenhed og at
medlemmerne kunne ggre dette individuelt. Brian Mgllebjerg gjorde opmaerksom pa, at
arrangementet for de eeldre i gvrigt bliver stgttet af kommunen og at foreningens medlemmer
sdledes bidrager til betalingen over skatten.

Jimmi Svend Rosendahl Andersen fra festudvalget oplyste, at festudvalget fgrst for alvor var
kommet i gang i ar med at arrangere festen. Man forestiller sig at der vil komme et sted mellem
600 og 1000 deltagere |Jub|iaeumsfesten og det overvejes at leje nogle telte som kan opsaettes pa
N@ragersmmdegarden Det har ogsd vaeret overvejet at leje Kongelundsfortet og det prioriteres
ogsa at der skal vaere noget god mad til arrangementet. Datoen den 9. maj 2020 overvejes ellers
vil man holde det efter sommerferien engang i sensommeren. Arrangementet forventes at skulle
vare fra kl. 16:00 til kl. 24:00. Det forventes ogsa at der vil blive lejet en hoppeborg til bgrnene
samt popkorn og slush-ice maskiner. Med hensyn til musik taenker man pa at arrangere nogle
lokale musikere til at spille. Der skal vaere mulighed for musik til alle alders grupper.

Udvalget overveJer ogsa hvem der skal kunne deltage, om det alene skal vaere for nuvaerende ejere
eller om ogsa tidligere ejere skal kunne deltage. Der vil blive en vis egenbetaling t|| arrangementet
og man regner med en egenbetaling pa kr. 250,00 pr. person. Det overvejes ogsd om der skal veere
salg af drikkevarer. Jimmi Svend Rosendahl Andersen forespurgte svar pa hvem der skal ggre hvad
i forbindelse med festen. Han foreslog, at det er udvalget der skal lave festen og bestyrelsen der
skal komme med ideer.

Formanden Jens Christian Andersen gjorde opmasrksom pa, at festen i sin tid var vedtaget under
pkt. eventuelt pa en generalforsamling. Det forhold at der er hensat kr. 244.000,00 til
engagementet ggr ikke ngdvendigvis at alle pengene skal bruges. Formanden veerdsatte udvalgets
arbejde. Formanden mente, at det var ngdvendigt at foretage en ekstra afstemning nu for at vaere
helt sikker p3, at forsamlingen havde givet tilladelse til at belgbet blev brugt.

Anita, Tilborg A]Ie forespurgte til hvor mange penge festen matte koste og dirigenten gjorde
opmaerksom pa, at det lige netop var det emne der skulle stemmes om, idet forsamlingen skulle
tage stilling til om der skal bruges kr. 244.000,00 som er reserveret.

Andre, Helder Alle sagde, at det ikke kan veere en overraskelse for medlemmerne at pengene bliver
brugt, idet belgbet var blevet hensat i arevis. Thomas Knudsen forespurgte om bestyrelsen sad med
i festudvalget og formanden oplyste, at bestyrelsen gar dette. Bestyrelsen har ikke haft magde siden
forslaget fra festudvalget kom og derfor har bestyrelsen ikke drgftet forslaget forud for
generalforsamlingen. Han gjorde endvidere opmaerksom pa, at bestyrelsen ikke mener at der er
behov for at der tages stilling pa generalforsamlingen til detaljeringsgraden af festudvalgets forslag.
Bestyrelsen vil efterfalgende i samarbejde med festudvalget komme med narmere forslag.

Jimmi Svend Rosendahl Andersen gjorde opmaerksom pa at det fremgik at indkaldelsen at man
skulle stemme om emnet sa derfor ville han gerne nasvne for generalforsamlingen, hvilke forslag
udvalget arbejdede med. Han gjorde sig til talsmand for at det var festudvalget der skal planlaegge
festen nar der var nedsat et festudvalg og ikke bestyrelsen. Peter Sikora gjorde opmasrksom pa, at



bestyrelsen traeffer alle beslutninger i den daglige drift ogsa vedrgrende festen, ligesom bestyrelsen
ogsa traeffer afggrelser i forhold til de udspil der kommer fra vejudvalget.

Kasseren Ellen Bremholm gav udtryk for, at hun godt kunne forsta frustrationen men at det alene
er bestyrelsen der kan forpligte foreningen og gjorde opmaerksom pa, at der er afsat kr. 244.000,00
i regnskabet.

Flemming Larsen Limburg Allé gjorde sig til talsmand for, at der skal gives et mandat til udvalget
om at bruge de 244.000,00 kr. som var tidligere hensat. Anita, Tilburg Allé oplyste, at festudvalget
ikke har indhentet tilbud. Erik Sgrensen Zaandam Allé stgttede, at der skulle afsaettes kr.
244.000,00 i budgettet og at det var belgbets stgrrelse der skulle stemmes om og ikke indholdet.
John Jensen forespurgte om festudvalget skulle indhente priser og give disse til bestyrelsen. Mark
Diedrichsen oplyste at udvalget var i gang med at indhente priser. Hvis maden skal have
tilstraekkelig kvalitet s3 vil det vaere ngdvendigt med en egenbetaling. Brian Mgllebjerg Weendam
Allé foreslog, at egenbetalingen bliver kr. 50,00 for bgrn og kr. 150,00 for voksne. Dirigenten
sagde, at dette matte udvalget og bestyrelsen senere tage stilling til.

Torsten Vester spurgte hvorfor hans vej Haag Allé endnu ikke er blevet lavet selv om det for flere ar
siden er aftalt, at der skulle la2agges ny belzegning pa denne. Mark Diedrichsen oplyste, at
bestyrelsen mener at det er forkert at bruge kr. 2.500.000,00 pa at laegge belaegning nar
overfladerne synker hurtigt igen. Det vil vaere at smide penge ud af vinduet, hvis man laver
reparationer pa nuvaerende tidspunkt hvor man ved, at der skal ivaerksaettes et stgrre projekt med
nye kloakker og nye veje. P& den baggrund har bestyrelsen holdt igen p& dette midlertidige
reparationsarbejde.

Formanden bekraeftede dette og gav udtryk for, at projektet ma ses som en helhed og man matte
holde p& pengene indtil det samlede projekt var godkendt. Samtidig efterspurgte han om der var
nye folk der ville melde sig til vejudvalget.

Herefter blev budgettet bragt til afstemning inkl. 8rets henlaeggelse til jubilzaumsfond og inkl.
godkendelse af de hidtidige henlazggelser til denne fond.

Budgettet blev enstemmigt godkendt.

Pkt. 7 — Indkomne forslaqg:

Shazi Alam Tilburg Allé motiverede sit forslag om at haeve bebyggelsesprocenten pa 25% til 30%.
Han oplyste, at det vil fgre til en bedre udnyttelse af de sma grunde og at kommunen er indstillet
pa, at godkende en hgjere bebyggelsesprocent hvis der kommer en indstilling fra
grundejerforeningen.

Erik Sgrensen gav udtryk for sympati for forslaget men mente at der, hvis forslaget bliver vedtaget
ville veere risiko for at der ville blive opfgrt meget nyt kedeligt og stort byggeri. De store grunde
ville kunne fare til at der kom meget stort byggeri eksempelvis en grund pa 1200 m2 vil kunne fgre
til et byggeri pd 400 m2., hvilket vil blive skaemmende for omradets karakter.

Morten Mertner foreslog, at der blev stemt ja til forslaget. Forslaget vil gge ejendommenes veerdi
ved salg og det gjaldt om at udnytte kommunens goodwill til evt. at aandre bebyggelsesprocenten
pa nuvaerende tidspunkt hvor man vidste, at kommunen var positivt indstillet, idet det kunne vaere
at der ville komme en ny politisk holdning til det senere siledes, at det ikke vil kunne andres
senere. Hvis foreningen vil regulere p& husenes stgrrelse ma man give kommunen besked om at
man vil involveres i godkendelsesproceduren.

Brian Mgllebjerg gjorde opmaerksom pa at der allerede pa nuvaerende tidspunkt er ulovlige
byggerier i foreningen. Derfor mente han at det var utrygt at vedtage forslaget. Endvidere gjorde
han opmaerksom pa, at det ikke var givet at der vil blive set positivt pa en indstilling fra foreningen
hos kommunen.



Niels Olsen forespurgte om forslagsstilleren havde overvejet de gkonomiske konsekvenser af
forslaget. En st@grre bebyggelsesprocent vil fgre til en stgrre ejendomsvurdering og en stgrre
ejendomsskat. Han forespurgte saledes til om forslagsstilleren havde indhentet tal fra en evt.
maegler eller kommunen vedrgrende dette. Endvidere forespurgte han om bestyrelsen har
undersggt, hvor mange enheder de store huse i givet fald ma deles op i.

Shazi Alam oplyste, at han ikke havde foretaget undersggelser hos kommunen eller
ejendomsmeaegler.

Formanden sagde, at bestyrelsen heller ikke havde undersggt forholdene naarmere. Bestyrelsen er
bekymret over parkeringsmulighederne pa vejene hvis bebyggelsesprocenten stiger er det muligt,
at der vil blive bygget saledes, at parkeringspladserne pa grundene vil blive mindre, hvilket vil
medfgre at flere vil holde pa vejen. Allerede i dag er dette et problem.

Formanden gjorde i gvrigt opmaerksom pa at han ikke, bortset fra parkeringsproblemet havde
nogen personlige indvendinger imod forslaget.

Brian Mgllebjerg gjorde opmaerksom pa, at vejstykkerne ikke er tinglyst som vasrende en del af de
enkelte grundejeres areal. Hvis dette bliver tinglyst, sa vil grundene blive stgrre og der kan af den
grund bygges mere.

Formanden gjorde opmaerksom pa at grundejerforeningen ejer 1/3 af vejenes areal, resten er
fordelt hos ejerne.

Det er ikke alle grundejere som har en del af vejen foran deres grund med i det tinglyste areal.
Dette er forskelligt fra vej til vej.

Erik Sgrensen gjorde opmaerksom p3, at hvis der kommer store huse som skeemmer, sa vil de
kunne nedszette veerdien af nabohusene.

Herefter bragte dirigenten forslaget til afstemning. Der var 29 der stemte for, 48 stemte imod og 8
stemmer var blanke. Forslaget var saledes faldet.

Pkt. 8 — Valg til bestyrelsen:

Annette Svendsen Alkmaar Allé gjorde opmaerksom p&, at da Jens Christian Andersen og Kenneth

Schultz Passage er valgt pa den ekstraordinaere generalforsamling den 10. januar 2019 sa mente

hun ikke at de var pd valg allerede nu, idet det ville medfere at bestemmelsen i vedtaegternes § 4

om at bestyrelsen veelges med halvdelen af medlemmerne hvert andet ar reelt ville veere sat ud af
kraft.

Erik Sgrensen gjorde sig til talsmand for, at da man alene bliver valgt til bestyrelsen pa en ordinzer
generalforsamling. Kan dem der bliver valgt pa den ekstraordinaere generalforsamling, alene vaere
valgt frem til den fgrstkommende ordinaere generalforsamling, idet dette fremgar af vedtaegternes §
4,

Efter en kort drgftelse med bestyrelsesmedlemmerne konstaterede dirigenten, at bestyrelsen pa
grund af forlgbet omkring valg ved den ekstraordinaere generalforsamling i januar maned havde
besluttet, at den samlede bestyrelse skulle stille deres mandater til rédighed ved en afstemning pa
denne ordinaere generalforsamling.

P3 baggrund af bemaerkningerne fra Annette Svendsen kunne bestyrelsen tiltraede, at Jens
Christian Andersen og Kenneth Schultz Passage ikke var pa valg pa denne generalforsamling, idet
de er valgt med en funktionsperiode frem til generalforsamlingen i 2020. Anja Boisen og Mikkel
Sabroe genopstillede ikke. Erik Sgrensen og Tom Jensen meldte sig og blev valgt uden
modkandidater i afstemningen. Herudover konstaterede dirigenten, at Ellen Bremholm, Mark
Diedrichsen og Kevin G.Nielsen var genvalgt uden modkandidater.



Pkt. 9 — Valg af bestyrelsessuppleanter:

Maria Larsen og Flemming Larsen blev valgt enstemmigt.
Pkt. 10 — Valg af revisor:
Per Marin blev genvalgt til enstemmig til revisor.

Pkt. 11 — Valg af revisor suppleanter:

Brian Mgllebjerg og Torsten Vester blev enstemmigt genvalgt.

Pa dette tidspunkt i generalforsamlingen stillede Kim Meimand spgrgsmalstegn ved det forhold, at
der ved valget til bestyrelsen var blevet valgt to medlemmer af bestyrelsen fra en matr., idet Ellen
Bremholm og Erik Sgrensen ejer ejendommen i feellesskab. I den forbindelse mente Kim Meimand,
at dette var problematisk, idet hver matr. kun matte have en stemme.

Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at der er forskel pa det forhold at hver matr. nr. alene ma have
en stemme pa generalforsamllngen og sa det forhold, at nar der er valgt to bestyrelsesmedlemmer
fra samme matr., sa kan begge stemme i bestyrelsen Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at der
ikke i vedtaegterne er forbud mod at der kan vaelges to bestyrelsesmedlemmer fra det samme matr.
nr. og at formalet med at sidde i bestyrelsen netop er, at man kan deltage aktivt og derfor ogsa
have stemmeret i bestyrelsen. Dirigenten gjorde opmaerksom pa, at hvis man i forsamlingen fandt
det forkert, at der var to bestyrelsesmedlemmer fra samme matr. nr., sa skulle man have stillet
modkandidater sdledes, at de pagzeldende ikke begge var blevet valgt.

Dirigenten konstaterede herefter, at valgene var gennemfgrt korrekt og at han ikke ansd forholdet
at der var to bestyrelsesmedlemmer valgt fra samme matr. nr. som vaerende i strid med
vedtaegterne.

Pkt. 12 — Eventuelt:

Janni, Arnhem Allé kritiserede, at der var en udlejer i grundejerforeningen der ejer flere ejendomme
som udIeJes til et stort antal lejere. Hun mente, at dette var til gene for naboerne nar der var flere
lejere pa en ejendom og hun foreslog en henvendelse til kommunen om dette. Formanden oplyste,
at bestyrelsen vil kigge naermere pa dette.

Per, Dorn Allé opfordrede til at der kom hjertestartere i forenlngen Den 28. april 2019 er der en
mdsamling igennem hJerteforenlngen og han opfordrede til at fa medlemmer til at deltage. Hvis der
er 15 der deltagere i indsamlingen s kan man fa en gratis hjertestarter fra hjerteforeningen.

Annette Svendsen opfordrede foreningens medlemmer til at bruge hjemmesiden i stedet for
Facebook til kommunikation.

Erik Sgrensen opfordrede til at hjemmesiden og facebooksiden blev brugt til information i stedet for
debat.

Jimmi Svend Rosendahl Andersen opfordrede til at faelles information blev uddelt til alle af hensyn
til dem som ikke har internetadgang. Formanden oplyste, at man havde fravalgt omdeling da det
var for dyrt at bruge spejderne til omdeling.

Maria Larsen takkede bestyrelsen for sin indsat og roste bladet. Hun forespurgte til hvornar det
tidligere annoncerede arrangement hvor foreningens medlemmer skal besgge et bryghus finder
sted. Formanden oplyste, at datoen endnu ikke er fundet, men den vil blive meldt ud fra
bestyrelsen.

Der var ikke yderligere bemaerkninger under pkt. eventuelt, hvorefter dirigenten afsluttede
generalforsamlingen og takkede for god ro og orden.






