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brundejerforening

Magdereferat — Bestyrelsesmgde

Dato 08. oktober 2020, kl. 18:30 — 21:30
Sted Kulturzonen
Til stede Kevin Gyes Nielsen — Ellen Bremholm — Tom Jensen — Kenneth Passage - Erik

Sgrensen - Jens Christian Andersen
Fraveerende Maria Larsen — Peter Sikora

Referent Kenneth Passarge
Dirigent Kenneth Passarge

Formand @vrige bestyrelsesmedlemmer Eksterne medlemmer

Vejudvalg Tom Kenneth, Peter

Vejprojekt Erik Kenneth Johnny
Pkonomi Ellen Jens

Kommunikationsudvalg Kevin Peter

herunder blad,
hjemmeside, sociale

medier

Vedtaegtsudvalg Erik Maria
Festudvalg Peter Maria
Jubilzeumsfest Peter Maria
Fastelavnsfest mv. Peter

Fremsendte dagsorden:
Nyt fra formanden
Generalforsamling
Vinterforanstaltninger
Eventuelt

Kommentar til fremsendte dagsorden:
Ingen bemaerkninger.
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Punkt  |Iindhold

Tekst med kursiv under indhold, angiver punktets referat fra tidligere mgde. Teksten vil
blive fiernet ved naeste mgdereferat, med mindre der er opfglgning pa punktet.

Tekst uden kursiv er nyt pa det pageeldende made.

1 Nyt fra formanden

Jens har veeret til mgde med de andre grundejerforeninger.

Tilfeeldigt har Jens mgdtes med en person som var med til at lave vores veje i sin tid.
Han har stillet sig til radighed for at svare pa skrevne spagrgsmal. Han har stadig
rgrdesignet som blev lavet i sin tid. Han vil gerne deltage i et mgde med bestyrelsen.
Flere foreninger mod nord er blevet pabudt at lave det med fiernvarme.

De foreninger der havde afholdt generalforsamling, var alle nogen der var under 30,
nar de mgdtes. Andre havde udskudt.

Hvis byggeprocenten aendres fra 25% til 30%, kommer den til at bygge pa Lokalplan
138. Lige nu har vi Lokalplan 43. Hvis eendringen matte treede i kraft, vil det veere
muligt for grundejerforeningen at lave tillaeg for seerlige tilfeelde i vores forening. F.eks.
vejes beskaffenhed. Z£ndringen vil give eendringer, der bgr noteres i hovedpunkter.
F.eks. kommer alle overdaekninger til at teelle med i bebyggelsesprocenten.

Det var ogsa vendt om kommunen vil overtage vejene. Deres svar var at vejene skal
veere opdateret til nuveerende standard og derefter vil de evt. overtage.

Der var ogsa snak om at sammenslutningen af grundejerforeningen skulle gad sammen
mod TDC, da starstedelen af dem ogsa har problemer TDC.

Jens far tilsendt en kalkyle for, hvordan bebyggelsesprocenten kommer til at eendre pa
ejendomsskatten m.m. Det bliver derfor snakket om i bestyrelsen hvornar noget er en
"vaesentlig aendring” i gkonomien, som kraever en 2/3 af stemmerne ved en
generalforsamling.

2 Generalforsamling

Der var dialog om hvordan de indkommende punkter der skal vendes pd
generalforsamlingen skulle afvikles. Det blev diskuteret, hvordan den manglende
dialog kan pdvirke de forskellige punkter.

Kevin kontakter det medlem der har stillet forslaget om havningen af
bebyggelsesprocenten fra 25% til 30%. De resterende punkter er fra bestyrelsen eller
dens medlemmer og vil blive udskudt til generalforsamlingen til naeste dr.

Inden mgdet var der det allerede blevet undersggt, at det ikke er muligt at ldne
lokale pd skolen eller i kirken. Muligheden for at afholde generalforsamlingen
udendgrs anses derfor som den bedste mulighed.

Det skal skrives i indkaldelsen, at man opfordre folk til KUN at komme én pr.
husstand og opfordre til at de fremmgdte skal baere mundbind.

Folgende punkter skal veere pd generalforsamlingen til afstemning:
e Godkendelse af regnskab 2019
e Godkendelse af budget 2020
e Valg af bestyrelsesmedlemmer
o 4 nye medlemmer samt genvalg af nogle af de eksisterende, iht. det
tidl. omdelte medlemsblad

Afstemning om punkterne vil ske via brevstemme.
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Da vi er en tinglyst forening der jf. vedtagterne skal vaere 8 medlemmer, vil vi i
tilfaelde af der ikke bliver valgt nok til bestyrelsen, blive pdlagt at hyre professionelt
bestyrelsesmedlem som erstatning. Der er lavet en hurtig undersggelse til mgdet,
hvor det er vurderet at aflgnning vil til disse medlemmer vil vaere ca. 50.000 kr. pr
eksternt medlem.

Medlemmer der gerne vil stille op til bestyrelsen, skal melde deres kandidatur inden
den 1. september.

Dato for afholdelse:
Generalforsamlingen er vedtaget til at blive den 30. september fra kl. 19.

Peter laver indkaldelse til godkendelse senest den 1. september.

Tom tager fat i Kulturzonen for at hgre om det er muligt at ldne graesplaenen.
Kenneth tager fat i Mark, for at hgre om spejderne kan lave omdelingen i weekenden
12-13. september (senest mandag den 14.).

Erik kontakter politiet for kravene ved afholdelse af et arrangement med vores
forhold, som afholdes ude.

Efter sidste mgde har der veret dialog med advokaten, som har gjort det klart, at
vi ikke kan aftholde generalforsamlingen, som forholdene er nu. Brevet fra
advokaten er vedheftet som bilag til dette mgde.

Nar der abnes op for at kunne mgdes nok personer, vil det evt. kunne vaere muligt
at afholde. Hvis der er flere deltagere, ma det aflyses. Det vil i sddanne tilfeelde
anbefales fra bestyrelsen, at de kun deltaer én per husstand, men det er ikke noget
der kan kreaeves.

Andring af bebyggelsesprocenten kraever en belysning af forskellen pa de to
lokalplaner (43 og 138 se pkt. 1). Jens skriver et oplaeg til Facebook, hvor en lille
gruppe personer kan frivilligt hjeelpe med at udarbejde oversigten pa forskellene.
Jens fremsender de elektroniske udgaver af Lokalplan 43 og 138 til bestyrelsens
medlemmer.

Den ordinere generalforsamling udskydes til den naeste ordineere i 2021, hvor der
afholdes for bade 2020 og 2021. Dette skyldes vi kgrer efter samme budget som
tidligere ar. Hvis der kommer en lgsning der tager hgjde for advokatens forhold,
vil dette naturligvis blive debatteret.

Der er snak om forskellige lokationer, hvor det er muligt at samle mange personer.
Bl.a. muligheden for at leje Kastrup Bio, Fields eller et hotel.

Vinterforanstaltninger
@konomisk kan vi ggre det som vi plejer. Dvs. en 2-arig aftale i ca. samme prisleje
som tidligere.

Tom har modtaget to gkonomiske tilbud pa vores nuveerende forhold. Der mangler
stadig et enkelt tilbud.

Kontingent
Der opkraeves det saedvanlige standard belgb der er trukket de sidste par ar.
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Eventuelt
Ingen bemaerkninger.

Neeste mgde
Falgende datoer er forelgbigt afsat som bestyrelsesmgder:
19. november 2020.
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Bilag 1 — Brev fra advokaten ang. afholdelse af generalforsamlingen
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Fremsendt pr. mail: jenschristian.andersen@gfn.dk
Formand Jens Andersan

Vedr. generalforsamling i grundejerforeningen 2020 - Corona

Som aftalt skal jeg ogsa pa@ skrift komme med mine bemarkninger il
spergsmalet om hvorvidt grundejerforeningen kanfskal gennemfere
generalforsamlingen i 2020.

Generalforsamlingen er tidligere blevet udsat fra efter vedtazgterne, at
skulle holdes om fordret til at skulle holdes onsdag den 30. september
2020. Baggrunden herfor er at regeringen forbad sterre moder i fordret
siledes, at det ikke var muligt at gennemfore generalforsamlingen.

Pd baggrund af medlemmernes frygt for smitte er generalforsamlingen pd
ny blevet udsat, idet bestyrelsen vurderer ikke at kunne afholde en sikker
generalforsamling den 30. september 2020,

Spergsmdlet er nu hvad der skal gores, idet regeringen p2 ny har forbudt
starre forsamlinger og det er uvist hvorndr disse restriktioner opherer.

Foreningen har 598 medlemmer. Det er efter den almindelige foreningsret
sdledes, at alle medlemmer har ret til at deltage pa generalforsamlingen.
Det er sdledes ikke lovligt at afskaere medlemmerne fra at deltage pa
generalforsamlingen.  Situationen er sdledes den, at hvis
generalforsamlingen skal gennemferes, sa indebasrer det at alle deltagere
skal have mulighed for at mgde op og man kan ikke i daren forhindre
medlemmer i at komme ind. Der kan saledes i hvert fald | teorien vasre op
til 600 deltagere pa& generalforsamlingen, hvilket er | strid med det
nuvaarende forsamlingsforbud, som | @jeblikket er pd mere end 500
personer, safremt alle sidder ned og har ansigtet mod en scene. Dette
forsamlingsforbud geelder indtll videre til den 18. oktober 2020. Det er
forbundet med bedestraf at gennemfare arrangementer i strid med
forsamlingsforbuddet.

P4 den baggrund ville generalforsamlingen ikke lovligt kunne gennemfares
den 30. september 2020, idet det er i strid med galdende lovagivning.
Uanset at vedtesgterne giver bestyrelsen pligt til at indkalde til en
generalforsamling og afholde denne s3 er det sdledes, at vedtagternes
regler m3 vige for lovgivningens regler og bestyrelsen kan pd denne
baggrund ikke lovligt gennemfare en fysisk generalforsamling sa lzenge
der er forsamlingsforbud over 500 personer.

Vi har draftet muligheden for hvorvidt man evt. kan afholde en "skriftlig
generalforsamling”. Jeg kan forstd, at I i bestyrelsen har droftet hvorvidt
man kunne udsaette beretningen skriftligt og sd lade medlemmerne
komme med skriftlige kommentarer hertil. Dette er naturligvis muligt, men
det vil ikke kunne sidestilles med en generalforsamling. En general-
forsamling er pr. definition et mede, hvor alle medlemmerne har mulighed
for at vaere tilstede og hvor man pa stedet kan give udtryk for sin holdning.
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Det kraever sdledes dels en fysisk tilstedevaerelse og dels en umiddel-
barhed i droftelserne, som ikke kan opnds ved skriftlig kommunikation
mellem bestyrelsen og medlemmerne.

Det ses i praksis under Corona nedlaegningen, at en rakke selskaber og
foreninger har gennemfert en virtuel generalforsamling, hvor alle
medlemmerne har mulighed for at deltage i generalforsamlingen via et link
sdledes, at alle gives reel mulighed for at deltage. Dette er naturligvis en
nedlgsning, men en nadlesning der etablerer et forum som tilsvarer en
almindelig generalforsamling.

For at kunne gennemfpre en virtuel generalforsamling kraeves det
imidlertid, at der er hjemmel i foreningens vedtagter til at gennemfore en
sadan. Af gode grunde har dette aldrig varet overvejet tidligere |
foreningen og der star saledes ikke noget i vedtaegterne om at
generalforsamlingen kan afholdes virtuelt,

Det fremgdr af vedtagternes § 8 stk. 2, at der stemmes pa
generalforsamlingen “ved handsopraekning” heraf fremgdr at det
forventes, at der er tale om en fysisk generalforsamling.

Pa den baggrund konkluderer jeg, at der ikke er hjemmel i vedtzegterne til
at afholde en virtuel generalforsamling. Belzrt af erfaringen for i ar ber
foreningen maske overveje pd kommende generalforsamling, at vedtage
vedtaegtsaendring der muligger en virtuel generalforsamling.

Uanset at der ikke er hjemmel i vedteegten til at gennemfore en virtuel
generalforsamling finder jeg, at bastyrelsen avt. kan indkalde til en virtuel
generalforsamling ud fra nodrets betragtninger som en nedlgsning. Hvis
denne virtuelle generalforsamling skal kunne gennemfpres lovligt, sa
indebzerer det at alle foreningens medlemmer skal gives teknisk mulighed
for at kunne deltage.

Hvis ikke dette kan sikres forsvarligt vil den virtuelle generalforsamling
ikke kunne gennemfares. Jeg kan forstd pa vores samtale, at dette vil vaere
forbundet med betydelige omkostninger.

Efter min opfattelse bor man alene overveje at indkalde en virtuel
generalforsamling, safremt der er meget magtpéliggende emner der skal
droftes og at disse forhold ikke kan tdle en udszettelse.

Saledes som jeg har forstdet, det er der ikke sddanne emner der Ikke kan
tale udsaettelse og jeg vil derfor frardde, at man forsgger at gennemfare
en virtuel generalforsamling. I den sammenhang lagger jeg ogsS veegt
pa, at da den virtuelle generalforsamling som udgangspunkt vil vaere i strid
med vedtaegten, sa vil medlemmerne kunne anfagte de beslutninger der
treeffes pd generalforsamlingen og efter min opfattelse st3r udgifterne,
risikoen og besveaeret ikke mal med det man opnar ved en
generalforsamling.

Pa den baggrund er jeg enig i, at bestyrelsen har aflyst general-
forsamlingen overfor medlemmerne og meddeleler, at dette desvaerre er
nedvendigt pd grund af regeringens Corona restriktioner som ikke
muligger meder pa mere end 500 persaoner.,

Jeg mener samtidig at man bar orientere medlengmerne om, at man vil
forsage at afholde generalforsamlingen inden arets udgang, safremt
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regeringens Corona restriktioner lempes og det bliver muligt at
gennemfpre moder pa op til 600 medlemmer. Safremt Corona
restriktionerne ikke lempes bgr medlemmerne allerede nu orienteres om
at det er muligt, at generalforsamlingen slet ikke afholdes i ar og at dette
medferer, at der forst vil blive afholdt generalforsamling i 2021. Safremt
dette bliver aktuelt vil regnskab og beretning for bdde 2019 og 2020 blive
behandlet hver for sig som sarskilte punkter under generalforsamlingen i
2021.

Indtil den naeste ordinzere generalforsamling kan gennemferes fortsaetter
bestyrelsen som hidtil som en “forretningsbestyrelse”. Det vil sige, at
bestyrelsen kun vil traeffe de allermest ngdvendige beslutninger og betale
saedvanlige udgifter, idet man afventer kommende generalforsamling og
valg af nye bestyrelsesmedlemmer fer man tager stilling til sterre
beslutninger.

Jeg mener ogs3, at I ber skriftligt beklage overfor medlemmerne at
generalforsamlingen ikke gennemfares, men igen m& I henvise til Corona
restriktionerne og oplyse, at loven star over vedtagterne og at bestyrelsen
forst og fremmest er forpligtet til at overholde lovgivningens krav.

Med venlig hilsen ;
MachenhauerNielsen-Advokater

Stig Nielsen
Advokat (M
stig@machenhaternielsen.dk
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